ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CORNU

HOTARARE
privind reluarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatia
magazin alimentar, aflat in patrimoniul privat al comunei Cornu

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si alin.(3) din Legea administratiei publice locale nr.

215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
analizand temeiurile juridice respectiv prevederile:

a) art.553, art.1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
b) art.10, art.36 alin(2) litera (¢) coroborat cu alin(5) litera (a), art.123 alin(1) si alin(2) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
c) art.4 din Legea nr.213/1998, privind bunurile proprietate publicd, cu modificérile si completarile
ulterioare,

luand act de :
a)referatul de aprobare al primarului comunei Cornu, in calitatea sa de initiator, inregistrat sub
nr.8288/23.10.2018;
b)raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort, Inregistrat sub nr. 8290/23.10.2018;
¢) raportul continand avizul favorabil al Comisiei de specialitate nr. 1 a Consiliului Local, comisia pentru
dezvoltare economica-sociala, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei,
amenajarea teritoriului si urbanism, agricultura, protectia mediului, turism, gospodarire comunald, servicii
publice, societati comerciale, cooperare interinstitutionald pe plan intern si extern,
d) raportul contindnd avizul favorabil al Comisiei de specialitate nr. 3 a Consiliului Local, comisia pentru
administratie publica locala, juridica, disciplind, ordine si liniste publica,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CORNU adopta prezenta hotarare

Art.1.- Aproba reluarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui spatiu in suprafata de
66 mp cu destinatia magazin alimentar, situat In comuna Cornu, satul Cornu de Jos, strada Malul Vadului,
nr.1103.

Art.2.- Aproba documentatia pentru organizarea §i desfasurarea licitatiei publice pentru
inchirierea spatiului prevazut la art.1, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.- Inchirierea se va face prin licitatie publica deschisa cu strigare, iar termenul de inchiriere
este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire.

Art.4.- (1)Pretul de pornire al licitatie se stabileste la 1,4 euro/mp/luna, iar pasul de strigare la 0,5
euro/mp/luna.

(2) In caz de neadjudecare cu pretul de pornire stabilit la alin.(1), se va organiza o noua licitatie,
etapa a 2-a, cu pret de pornire redus cu 20%, respectiv de 1,12 euro/mp/luna.

(3) In caz de neadjudecare cu pretul de pornire stabilit la alin.(2), se va organiza o noua licitatie,
etapa a 3-a, cu pret de pornire redus cu 10%, respectiv de 1 euro/mp/luna.

Art.5.- Se Tmputerniceste primarul comunei Cornu sa desemneze comisia de licitatie, sd asigure
desfasurarea procedurii de licitaie prin compartimentele de resort ale aparatului sdu de specialitate si sa
semneze contractul de inchiriere.

Art.6.- La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abrogd Hotararea Consiliului Local al
comunei Cornu nr.76 din 24 octombrie 2018.

Art.7.- Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul si pe site-ul Primariei
comunei www.primariacornu.ro si se transmite catre:

- Primarul UAT CORNU, domnul Cornel NANU,
- Doamnei Alina NISTORICA, director executiv,
- Institutia Prefectului judetul Prahova.

PRESEDINTELE DE SEDINTA,
Nicoleta STOIAN
CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL COMUNEI,
Daniela IANCU
Cornu, 30 octombrie 2018
Nr. 59


http://www.primariacornu.ro/

ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

COMUNA CORNU

PRIMAR Nr. 8288/23.10.2018

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarire privind reluarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a
unui spatiu cu destinatia magazin alimentar, aflat in patrimoniul privat al comunei Cornu

Potrivit prevederilor art.10 din Legea nr.215/2001, privind administratia publica locala,
republicatd, autoritdtile administratiei publice locale administreaza sau, dupd caz, dispun de
resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau privata ale comunelor, oraselor,
municipiilor si judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

Conform art.36 alin.(1) litera c), Consiliul local exercitd atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei iar art.conform art. 123, Consiliile locale hotardsc ca
bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sd fie date in administrarea
regiilor autonome si institutiilor publice, sd fie concesionate ori s fie inchiriate. Vanzarea,
concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.

Conform art. 4. din Legea nr.213/1998, privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare, domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale este alcatuit din bunuri aflate In proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.
Asupra acestor bunuri statul sau unitatile administrativ-teritoriale au dreptul de proprietate privata.

Prin hotdrarea Consiliului local nr.76/2017 s-a aprobat initierea procedurii de licitatie
publica in vederea Inchirierii magazinului alimentar situat in comuna Cornu, satul Cornu de jos,
str. Malul Vadului nr.1103. Compartimentul de specialitate achizitii publice a initiat in intervalul
ianuarie — august 2018, trei licitatii publice cu strigare In vederea inchirierii spatiului comercial in
suprafata de 66 mp cu destinatia magazin alimentar situat in Cornu de jos, strada Malul Vadului,
nr. 1103, respectiv 1n datele de: 22.02.2018, 07.06.2018 s1 22.08.2018. Publicitatea acestor
actiuni s-a facut in ziarul local “Oglinda” Campina, pe pagina web a Primariei, la avizierul
Primariei si totodata au fost Instiintati telefonic cei care au depus cereri de inchiriere la Primarie.
Cu toate acestea, nu a existat nici un participant la cele trei licitatii organizate.

In data de 25.04.2018, una dintre persoanele care si-au manifestat interesul pentru
inchirierea spatiului, a solicitat in scris Primariei Cornu compensarea cheltuielilor de amenajare a
spatiului cu chiriile viitoare, pand la echivalarea acestora. Cererea a fost dezbdtutd in sedinta
Consiliului Local din 26 aprilie 2018 si nu a primit aviz favorabil. Urmare a acestui raspuns,
solicitantul nu s-a mai inscris la licitatia din data de 07.06.20178. In consecinti, avand in vedere
lipsa de interes pentru inchirierea spatiului in conditiile aprobate prin HCL 76 din 24 octombrie
2017, propunem reluarea procedurii si adoptarea urmatoarelor masuri:

- reducerea pretului documentatiei de licitatie de la 100 lei la 10 lei;

- reducerea garantiei de participare la licitatie de la c/v chiriei pe 2 luni (184.8 euro) la c/v chiriei
pe o lund (92.4 euro) ;

- organizare urmadtoarei licitatii in conditii mentionate la punctul (a) si (b) la pretul de pornire de
1.40 euro/mp/luna, aprobat prin HCL 76/24.10.2017

- in caz de neadjudecare, organizarea unei noi licitatii cu pretul de pornire redus cu 20 % fata de
pretul de 1.40 euro/mp/luna, respectiv 1.12 euro/mp/luna ,

- in caz de neadjudecare, organizarea unei noi licitatii si reducerea cu inca 10% a pretului de
inchiere, respective 1 euro/mp/luna.

Fata de cele aratate, propun aprobarea proiectului de hotarare privind reluarea procedurii de
inchiriere prin licitatie publicd a spatiului cu destinatia magazin alimentar, aflat Tn patrimoniul
privat al comunei Cornu.

Primar,
Cornel NANU



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI CORNU
DIRECTIA PENTRU MONITORIZAREA PROCEDURLOR ADMINISTRATIVE
SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
Nr. 8290/23.10.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind reluarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a unui
spatiu cu destinatia magazin alimentar, aflat in patrimoniul privat al comunei Cornu

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Cornel NANU, primarul comunei Cornu, am
constatat ca acesta se intemeiaza juridic pe dispozitiile art. 10 din Legea nr.215/2001, privind administratia
publica locala, republicata, potrivit carora autoritatile administratiei publice locale administreaza sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau privata ale comunelor,
oraselor, municipiilor si judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale, precum si pe cele ale
art.36 alin.(1) litera c), conform carora Consiliul local exercitd atributii privind administrarea domeniului
public si privat al comunei. Deasemenea, conform art. 123, Consiliile locale hotarasc ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, de interes local s fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor
publice, sa fie concesionate ori s fie inchiriate. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizata in conditiile legii.

Necesitatea si oportunitatea initierii proiectului de hotiréare:

Spatiul cu destinatia de magazin alimentar este situat in comuna Cornu, satul Cornu de jos, str.
Malul Vadului nr.1103, avind regimul de inéltime Parter, si face parte din patrimoniul comunei Cornu,
fiind inventariat In domeniul privat al comunei Cornu, la poz.nr.l1.Cladiri, sub denumirea ‘“Spatiu
comercial”. Spatiul este format din 2 incaperi, avand suprafata utila de 54,10 m.p. si suprafata desfasurata
de 66 m.p. conform schitei plan amplasament si a releveului anexate. Accesul este stradal, la strada Malul
Vadului, asfaltatid. Imobilul este construit din b.c.a si Invelitoare din tigld, fiind racordat la reteaua de
alimentare cu apa si la reteaua de energie electrica.

Prin hotérarea Consiliului local nr.76/2017 s-a aprobat initierea procedurii de licitatie publicd in
vederea Inchirierii magazinului alimentar situat in comuna Cornu, satul Cornu de jos, str. Malul Vadului
nr.1103. Compartimentul de specialitate achizitii publice a initiat in intervalul ianuarie — august 2018, trei
licitatii publice cu strigare in vederea inchirierii spatiului comercial in suprafatd de 66 mp cu destinatia
magazin alimentar situat in Cornu de jos, strada Malul Vadului, nr. 1103, respectiv in datele de: 22.02.2018,
07.06.2018 si 22.08.2018. Publicitatea acestor actiuni s-a facut in ziarul local “Oglinda” Campina, pe
pagina web a Primariei, la avizierul Primariei si totodata au fost instiintati telefonic cei care au depus cereri
de inchiriere la Primarie. Cu toate acestea, nu a existat nici un participant la cele trei licitatii organizate.

in data de 25.04.2018, una dintre persoanele care si-au manifestat interesul pentru inchirierea
spatiului, a solicitat in scris Primariei Cornu compensarea cheltuielilor de amenajare a spatiului cu chiriile
viitoare, pana la echivalarea acestora. Cererea a fost dezbatuta in sedinta Consiliului Local din 26 aprilie
2018 si nu a primit aviz favorabil. Urmare a acestui raspuns, solicitantul nu s-a mai inscris la licitatia din
data de 07.06.20178. In consecinti, avand in vedere lipsa de interes pentru inchirierea spatiului in conditiile
aprobate prin HCL 76 din 24 octombrie 2017, propunem reluarea procedurii si adoptarea urmatoarelor
masuri:

- reducerea pretului documentatiei de licitatie de la 100 lei la 10 lei;

- reducerea garantiei de participare la licitatie de la c/v chiriei pe 2 luni (184.8 euro) la c/v chiriei pe o luna
(92.4 euro) ;

- organizare urmatoarei licitatii in conditii mentionate la punctul (a) si (b) la pretul de pornire de 1.40
euro/mp/luna, aprobat prin HCL 76/24.10.2017

- in caz de neadjudecare, organizarea unei noi licitatii cu pretul de pornire redus cu 20 % fata de pretul de
1.40 euro/mp/luna, respectiv 1.12 euro/mp/luna ,

- In caz de neadjudecare, organizarea unei noi licitatii si reducerea cu incd 10% a pretului de inchiere,
respective 1 euro/mp/luna.

Ca urmare a celor expuse mai sus, apreciem ca proiectul de hotarare initiat de primar indeplineste
cerintele de oportunitate, necesitate si legalitate pentru a fi promovat spre dezbatere i aprobare in sedinta
Consiliului Local.

Director executiv, Inspector,
Alina NISTORICA Virginia LUPUSORU



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CORNU

Anexa
la Hotararea Consiliului Local nr. 59/ 2018

DOCUMENTATIE

PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE
PUBLICA DESCHISA, CU STRIGARE, A
SPATIULUI IN SUPRAFATA DE 66 MP CU DESTINATIA

MAGAZIN ALIMENTAR,
SITUAT IN COMUNA CORNU, SATUL CORNU DE JOS, STRADA MALUL VADULUI
NR.1103



SECTIUNEAI
INFORMATII GENERALE

1. INFORMATII PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI
Obiectul licitatiei il constituie inchirierea spatiului in suprafata de 66 mp cu destinatia
magazin alimentar, situat in comuna Cornu, satul Cornu de Jos, strada Malul Vadului, nr.1103.
Obiectul licitatiei este stabilit In conformitate cu prevederile Codului Civil si a Legii nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2. INFORMATII GENERALE DESPRE SPATIUL SCOS LA LICITATIE IN VEDEREA
INCHIRIERII

Spatiul cu destinatia de magazin alimentar este situat in comuna Cornu, satul Cornu
de jos, str. Malul Vadului nr.1103, avand regimul de naltime: P, si face parte din patrimoniul
comunei Cornuy, fiind inventariat in domeniul privat al comunei Cornu, la poz.nr.1.Clddiri, sub
denumirea “Spatiu comercial”. Spatiul este format din 2 incaperi, avand suprafata utila de
54,10 m.p. si suprafata desfasurata de 66 m.p. conform schifei plan amplasament si a
releveului anexate. Accesul este stradal, la strada Malul Vadului, asfaltata. Imobilul este
construit din b.c.a si invelitoare din tigla, fiind racordat la reteaua de alimentare cu apa si la
reteaua de energie electrica.

3. DESTINATIA BUNULUI IMOBIL CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
Spatiul ce va fi inchiriat este utilizat exclusiv in scopul desfasurarii de activitati de
desfacere produse alimentare si nealimentare de larg consum.

4. CONDITII DE EXPLOATARE A BUNULUI INCHIRIAT

Locatarul(chiriasul) trebuie sa intretina spatiul dat spre folosinta, restituirea acestuia
la sfarsitul Inchirierii facindu-se in starea in care a fost preluat, consemnata in procesul-
verbal de predare primire. Locatarul (chiriasul) va utiliza, pe durata desfasurarii contractului
de inchiriere, urmatoarele bunuri:

» Bunuri de retur:

- spatiul in suprafata totala de 66 mp impreuna cu imbunatatirile si investitiile referitoare la
amenajarea acestuia(lucrarile de reparatii si materialele incorporate In aceste lucrari;
exemple: instalatii si dotari igienico-sanitare, conducte si retele interioare pentru utilitati, ,
gresie, faianta, parchet, etc.).

» Bunurile mobile achizitionate de locatar (chirias) din fonduri proprii, in perioada
deruldrii contractului, sunt proprietatea acestuia. Aceste bunuri (mobilier, aparatura
electronica, utilaje, echipamente) raman in proprietatea locatarului (chiriasului) la Incetarea
contractului de Inchiriere, daca nu fac obiectul intentiei locatorului de a le achizitiona ca
bunuri de preluare.

La incetarea contractului de inchiriere bunul imobil ce face obiectul Inchirierii
impreuna cu investitiile si/ sau reparatiile realizate la acesta - bunuri de retur - revin de plin
drept si libere de sarcini locatorului.

5. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

In perioada derulirii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate
obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

In acest sens, nu vor fi incinerate sau aruncate pe terenul aferent imobilului in care isi
desfasoara activitatea, niciun tip de recipient ce poate contine urme de substante toxice sau
prodese care au termenul de valabilitate expirat, etc.
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Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei In vigoare pe
parcursul derularii contractului de Inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe
care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora, atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre
factorii interesati de amenzi contraventionale.

6. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE $I
PERMANENTA

Locatarul (chiriasul) se obliga sa asigure pe intreaga durata a inchirierii, intretinerea,
si exploatarea eficientd, In regim de continuitate si permanenta a bunului imobil ce face
obiectul inchirierii.

7. INTERDICTIA SUBiNCHIRIERII/CESIONARII BUNULUI IMOBIL INCHIRIAT

Dupa adjudecarea licitatiei si Incheierea contractului de inchiriere, locatarul
(chiriasul) nu poate subinchiria/cesiona bunul de retur ce face obiectul licitatiei, respectiv al
contractului de inchiriere. In acest sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.

8. DURATA INCHIRIERII S$I POSIBILITATEA DE PRELUNGIRE A DURATEI
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Durata minima a inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire, prin simplul
acord de vointa al partilor, materializata printr-un act aditional la contractul de inchiriere
initial.

9. PROCEDURA DE LICITATIE : licitatie publica cu strigare

10. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT: oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere
financiar. Atribuirea contractului se va face dupa acest criteriu.

11. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Estimarea valorii spatiului este similara cu cea care a fost efectuata de S.C.CONSVIRO
S.R.L. Bucuresti, membru asociat al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania-
ANEVAR, prin Rodica Moraru, 1n calitate de expert evaluator, cu ocazia inchirierii anterioare
a spatiului. In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare
adecvate, In opinia evaluatorului valoarea de piatd minima a proprietatii - spatiu imobiliar,
in vederea inchirierii este :

Vchirie = 1,40 euro/mp/luna.

Valoarea a fost estimata in asa fel incat In urma inchirierii sa se obtina cel mai bun pret
posibil, in conditiile in care ea este favorabila pentru locator si este atractiva pentru un
potential chirias;

Modul de calcul al chiriei pe o luna: Chiria(euro/luna) = Suprafata spatiului(mp) x
pretul stabilit si acceptat prin licitatie raportat la curs EURO/mp/luna.

Pret minim al inchirierii de la care se porneste licitatia:
66mp x 1,4 euro/mp/luna = 92,4 euro/luna.

Acest pret minim este considerat pretul pietei, fiind deja utilizat la inchirierea acestui
spatiu pana in luna iunie 2017.

Plata chiriei se va face lunar, cel mai tarziu pana la expirarea lunii pentru care se face
plata, la cursul euro BNR din ziua anterioara platii, astfel actualizarea prefului chiriei
facandu-se automat, raportata la indicii de inflatie. Chiria obtinuta ca urmare a inchirierii
spatiului, se face venit la bugetul local al comunei Cornu.
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12. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI IMOBIL CE FACE OBIECTUL
INCHIRIERII

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun
conditii speciale datorate unor arii protejate. Pentru protectia mediului inconjurator si
protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, doar conditii legale impuse prin natura
activitatii ce urmeaza sa se desfasoare pe Intreaga durata a contractului de inchiriere.

SECTIUNEAAII-A
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

I. CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR

Ofertantii pot fi persoane fizice sau juridice autorizate sa desfasoare activitati de
comert in magazine nespecializate - produse alimentare/nealimentare.
1. Anuntul publicitar, care va cuprinde data si locul de desfasurare a licitatiei, termenul
limita de depunere a documentatiilor, precum si alte informatii considerate necesare de catre
organizator, va fi publicata intr-un ziar local, pe site-ul Primariei Cornu si la avizierul
2. Panalatermenul limita de primire precizat in anuntul publicitar, ofertantii vor prezenta
urmatoarele documente, in caz contrar nefiind admisi la licitatie:
a) Dovada achitdrii documentatiei de organizare si desfasurare a licitatiei, in cuantum de 10
lei;
b) Dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, prin scrisoare de garantie bancara de
participare la licitatie sau chitanta de depunere In numerar, la casieria Primariei comunei
Cornu, care reprezinta chiria minima datorata pentru o perioada de 1 luna, calculata astfel:
Garantia = suprafata spatiului (mp) x pretul minim de pornire (lei/mp/luna) x 1 luna.
Scrisoarea de garantie bancara trebuie sa fie valabila cel putin 35 de zile de la data licitatiei
ori 20 zile calendaristice, calculate de la data repetarii licitatiei;
c) Certificat de atestare fiscala pentru persoane fizice sau juridice emis de Directia Generala
a Finantelor Publice pentru indeplinirea obligatiilor de plata;
d) Certificat pentru indeplinirea obligatiilor de plata a taxelor si impozitelor locale, eliberat
de primaria localitatii In care ofertantul isi are sediul;
e) Certificat de atestare fiscala pentru indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor locale,
eliberat de Primaria comunei Cornu - daca este cazul;
f) Declaratie pe propria raspundere cu toate conturile deschise la bancile comerciale;
g) Copie a certificatului de inregistrare fiscala;
h) Copie B.I. / C.I. reprezentant legal.
3. Nuvor fi admise la licitatie ofertantii care:

a) Au datorii fatd de institutiile emitente ale certificatelor sus mentionate. Nu prezinta
intreaga documentatie solicitata sau prezinta vreunul din documente cu termenul de
valabilitate expirat.

b) Nu fac dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, a achitarii contravalorii
documentatiei de licitatie.

II. LICITATIA. GENERALITATI
1. Datele de identificare a spatiului sunt cele prevazute In anexa - Plana de amplasament
si releveu spatiu comercial,care face parte integranta din prezenta documentatie.
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Dosarul cuprinzand documentele prevazute la capitolul anterior se va depune la
sediul Primariei Cornu, registratura, pana cel mai tarziu data............. 0) - WU (in
functie de data publicdrii anuntului).

Pentru motive temeinic justificate se poate modifica, in conditiile legii, data licitatiei,
insa nu mai devreme de cea initiala. Noua data se va afisa la loc vizibil, la sediul
organizatorului.

In caz de modificare a datei licitatiei, in perioada de amanare, nu se pot depune alte
dosare de participare de catre alti ofertanti

Actele depuse In cazul amanarii nu trebuie sa fie refacute, chiar daca perioada lor de
valabilitate a expirat, cu exceptia documentelor ce atesta achitarea obligatiilot fiscale

DESFASURAREA LICITATIEI

10.

11

12.

13.

Ladata ... (o) - WA J1a sediul e vor fi prezenti membrii
comisiei de licitatie si ofertantii.
Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate inainte de data
deschiderii sedintei de licitatie si vor fi solutionate pe loc.
Comisia de licitatie va analiza documentatia depusa si va incheia un proces verbal al
sedintei de licitatie , precizand ofertantii admisi si respinsi, precum si motivele care
au stat la baza respingerii.
In procesul verbal se vor consemna si obiectiunile pe care ofertantii inteleg si le faca.
Contestatiile formulate cu privire la modul de desfasurare a licitatiei se depun la
registratura Primariei, In termen de 24 de ore de la data licitatiei si se solutioneaza de
catre o comisie constituita prin dispozitia Primarului comunei Cornu, in termen de 3
zile de la Inregistrarea contestatiei.

Licitatia se finalizeaza dupa solutionarea contestatiilor.
La licitatie pot participa doar oferantii declarati admisi. Pentru desfasurarea procedurii
licitatiei publice deschise este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti, declarati
admisi, selectati in urma verificarii documentatiei depuse. In situatia in care, la prima
licitatie (primul anunt) , nu se prezintd cel putin doi ofertanti, licitatia se va repeta in
termen de 5 zile.
Pretul de pornire al licitatie se stabileste la 1,4 euro/mp/luna, iar pasul de strigare la 0,5
euro/mp/luna. In timpul desfasurarii licitatiei, pretul de pornire va fi marit in trepte egale cu
0,5 Euro/mp/luna sau multiplii ai acestora.
In caz de neadjudecare cu pretul de pornire stabilit la punctul 5, se va organiza o noui
licitatie, etapa a 2-a, cu pret de pornire redus cu 20%, respectiv de 1,12 euro/mp/luna.
In caz de neadjudecare cu pretul de pornire stabilit la punctul 6, se va organiza o noui
licitatie, etapa a 3-a, cu pret de pornire redus cu 10%, respectiv de 1 euro/mp/luna.
Modul de desfasurare a lictatiei se va mentiona in procesul verbal al sedintei de licitatie.
Procesul verbal al sedintei va fi semnat de catre membrii comisiei de licitatie si de catre
participantii la licitatie.
Ofertantul care oferd cel mai mare pret va fi declarat castigator.

. Comisia de licitatie va preciza in procesul verbal ofertantul castigator si suma in Euro

cu care s-a adjudecat licitatia.

Ofertantul declarat castigator are obligatia ca, in termen de 30 zile, sa se prezinte la
sediul Primariei Cornu, 1n vederea incheierii contractului de inchiriere. Termenul sus
mentionat este unul de decadere, nerespectarea lui ducand atat la pierderea dreptului
de a incheia contractul, cat si a garantiei de participare depuse.

Contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigator se va incheia prin grija
Primadriei comunei Cornu, utilizandu-se modelul cadru de contract din prezenta
documentatie.
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IV. REPETAREA LICITATIEI

1.

Procedura licitatiei se va repeta in urmatoarele situatii:

a) Intermen de 5 zile de la desfisurarea licitatiei, daci la primul termen nu au fost
minim 2 ofertanti;

b) Intermen de 30 zile de la data impusa castigatorului licitatiei a incheia contractul
de Inchiriere cu Primaria Cornu, daca acesta nu a inteles sa incheie contractul de
inchiriere;

Daca la repetarea licitatiei s-a prezentat un singur ofertant care indeplineste conditiile

de eligibilitate, Primaria Cornu va putea proceda la inchirierea spatiului prin metoda

negocierii directe. Negocierea se va purta intre ofertant si comisia de licitatie.

In caz de neadjudecare procedura de licitatie publici sau negociere directd (functie de

numarul ofertantilor)se va repeta lunar, pana la adjudecarea acesteia, cu respectarea

prevederilor prezentei documentatii.

Participarea la negocierea directa obliga ofertantul la indeplinirea acelorasi cerinte ce

sunt impuse in cazul licitatiei publice.

V. NEGOCIEREA DIRECTA

1.

2.

Pretul minim de pornire la negocierea directa este acelasi cu cel de pornire la licitatia
publica.

In procesul verbal de negociere, comisia va enunta si modul de desfisurare a
negocierii.

VI. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1. Perioada de incheiere a contractului de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional.

2. Beneficiarul poate solicita prelungirea contractului de inchiriere, dupa expirarea
termenului contractual, printr-o cerere adresata Primariei Cornu, cu 30 de zile
anterior expirarii.

VII. DISPOZITII FINALE

1.

Garantia de participare se va returna participantilor astfel:

a) celor care nu au intrunit conditiile de eligibilitate si celor care nu au fost declarati
castigatori, In termen de 15 zile de la data depunerii cererii la Primaria Cornu.

b) ofertantului declarat admis, in termen de 7 zile de la data semnarii contractului de
inchiriere.

Plata chiriei se va face conform prevederilor contractului incheiat .

Spatiul inchiriat va fi predat pe baza de proces verbal de predare - primire incheiat

intre : PrimariaCornu si locatar.

Spatiul va fi folosit de chirias in conditiile prevazute in contract, urmand ca la

incetarea acestuia - spatiul sa fie predat incluzand investitiile realizate, liber de orice

sarcini, cel putin in conditiile in care a fost preluat. In caz contrar, chiriasul va suporta

va suporta contravaloarea daunelor produse.

Pe durata exploatarii spatiului cu destinatie de magazin alimentar, chiriasul are

obligatia intretinerii in bune conditii a acestui spatiu si obligatia platii utilitatilor.

Pe toata durata contractului este interzisa modificarea destinatiei spatiului sau a

activitatii pentru care s-a incheiat contractul, fara acordul proprietarului.

Este interzisa subinchirierea bunului care face obiectul contractului de inchiriere.

Este interzisa efectuarea lucrarilor care ar putea afecta structura de rezistenta a

imobilului, fara autorizatia legala si acordul proprietarului.



SECTIUNEA A III-A
CONTRACT DE INCHIRIERE CADRU NR.

Intre Comuna Cornu, cu adresa de contact Primiria comunei Cornu, avand sediul in B-dul
Eroilor, nr.750, judetul Prahova, telefon 367461, reprezentatd prin Primar — Cornel Nanu, Secretar —
Daniela lancu, Director executiv — Alina Nistorica, in calitate de locator,

si in calitate de locatar, cu sediul 1n
,  Str. , Telefon: ,
inregistrata in Registrul Comertului sub nr._ , Cod Unic de Inregistrare: ,
avand cont IBAN: deschis la reprezentatd prin
in calitate de , 1dentificat cu B.I/C.L
seria nr. eliberat de la data de , domiciliat 1n
, a intervenit urmatorul contract

de inchiriere, in urma adjudecarii la licitatia din data de cu urmatoarele clauze:

I- OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.1 — Obiectul prezentului contract este format din inchirierea spatiului in suprafata de 66 m.p.
situat in comuna Cornu, satul Cornu de Jos, strMalul Vadului, nr.1103.

Art.1.2. - In spatiul inchiriat, locatarul este obligat si desfisoare activititi de comert produse
alimentare si nealimentare, in conditiile legii si ale prezentului contract.

II - DURATA INCHIRIERII

Art.2.1 — Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de pana
la data de .

Art.2.2 — Reinnoirea contractului nu constituie o obligatie pentru locator. La expirarea termenului
de inchiriere, locatarul nu poate invoca tacita relocatiune.

Art.2.3 — (1) Daca termenul de inchiriere nu este expres prelungit de catre parti prin act aditional
incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulatd cu cel putin 30 zile inainte de data expirarii
contractului si aprobata de locator, locatarul are obligatia sa pund spatiul la dispozitia locatorului, la data
expirarii contractului, fara alta instiintare.

(2) In cazul in care spatiul nu este predat in conditiile previzute in Art.2.3 — (1), locatarul consimte
ca la expirarea contractului sa fie evacuat de locator de Indata fara autorizare judecatoreasca..

IIT - PRETUL iNCHIRIERII, CONDITII DE EFECTUARE A PLATILOR

Art.3.1 — Locatarul, pentru folosirea spatiului va plati locatorului echivalentul in lei calculat la
cursul B.N.R. din ziua platii, a sumei de Euro/m.p./luna, conform procesului verbal de adjudecare
a spatiului.

Art.3.2 — (1) Chiria se achitd pana la data de 28 ale lunii, pentru luna in curs.

(2) Plata facturii se face prin virament in contul Primdriei comunei Cornu sau in numerar, la
casieria acesteia.

(4) In situatia in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plati in termenele previzute in
contract, locatorul poate hotari, iar locatarul este de acord, ca sumele incasate ulterior sd fie operate in
contul datoriei cele mai vechi, indiferent daca este vorba de chirie, majorari de intarziere si indiferent de
destinatia data de locatar acestor sume in momentul intocmirii formalitatilor de plata.

Art.3.3 Pentru achitarea cu Intarziere a facturii de chirie se aplicd majorari de Intarziere In cuantum
de 0,10% din suma datorata, pentru fiecare zi de Intarziere pana la achitarea efectiva a contravalorii facturii
pentru care se calculeaza aceste majorari. Totalul acestor majorari poate depasi valoarea debitului neachitat
ori achitat cu intarziere.

Art.3.4 — (1) Neplata totala sau partiald cu intarziere de peste 30 de zile calendaristice de la data
stabilita pentru chirie, indiferent de obiectul lor, duce la rezilierea unilaterald din partea locatorului a
contractului de inchiriere prin simpla adresa trimisa de locator locatarului.

(2) Spatiul devenit liber prin rezilierea contractului va fi eliberat de locatar in termen de 5 zile
lucratoare de la data emiterii adresei de instiintare.

(3) In cazul in care locatarul nu elibereaza spatiul in termenul precizat, locatorul va proceda la
evacuarea de indata a acestuia pe cale administrativa, fara autorizare judecatoreasca. Pagubele sau lipsurile,
etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativa cad in sarcina exclusiva a locatarului.

Art.3.5 — Chiria este datorata de locatar de la data Tntocmirii procesului verbal de primire a spatiului
de catre locatar si pana la data intocmirii procesului verbal de predare a spatiului de catre locatar sau dupa
caz pana la data rezilierii contractului.




IV - OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.4.1 - Locatorul are obligatia sa puna la dispozitie locatarului spatiul ce face obiectul

contractului de inchiriere, pe baza de proces verbal, In bune conditii care si asigure linistita posesie si
folosinta a acestuia de catre locatar. Predarea - primirea spatiului se va face cu proces - verbal incheiat
separat, ce se constituie ca anexa la prezentul contract.

V - OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art.5.1 - Locatarul are urmatoarele obligatii:

» pe toatd durata inchirierii, sa Intrebuinteze bunul imobil inchiriat, ca un posesor de buna-credinta,
purtind raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

» sa-si indeplineasca obligatiile de platd a chiriei in conditiile si la termenele prevazute in prezentul
contract;

» saincheie procesul verbal de primire si de predare a spatiului cu locatorul;

» sa foloseasca spatiul inchiriat numai conform destinatiei contractuale;

» sa obtind toate avizele legale de functionare (protectia mediului, protectie civild, PSI, sanatate
publica, salubritate, etc.)

» sa protejeze spatiul inchiriat contra efractiei;

> sd permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului inchiriat
conform contractului;

» sa foloseasca bunul imobil inchiriat, fara sa schimbe destinatia pentru care a fost inchiriat, prevazuta
in contract;

» sa efectueze, pe cheltuiala sa, lucrarile de intretinere si reparatii curente ale bunului Inchiriat, inainte
de inceperea activitatii;

» sd achite cheltuielile de intretinere si orice alte cheltuieli care decurg din folosinta imobilului (taxe,
impozite, utilitati, etc);

» sa nu subinchirieze 1n tot sau 1n parte bunul inchiriat;

» sa nu cesioneze bunul inchiriat;

» sdrespecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de protectie a
mediului inconjurator.

> si se abtina de la orice activitate care tulbura linistea si ordinea vecinilor.

» sa asigure functionarea spatiului si desfasurarea activitatii convenite, asigurdnd un program zilnic de
functsionare de minim 8 ore;

» sanu degradeze zonele invecinate spatiului inchiriat prin aruncarea de deseuri sau materiale
provenite In urma activitatii desfasurate;

Art.5.2 — Cheltuielile suportate de locatar cu reparatii, amenajari ori lucrari de intretinere la spatiul
inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va despagubi de ele pe locatar.

Art.5.3 - Locatarul va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si-l va restitui in aceleasi conditii in
care l-a preluat; in situatia de degradare se va restitui remediat. In caz contrar, va raspunde din punct de
vedere civil cu suma aferenta remedierii stricdciunilor.

Art.5.4 - Locatarul nu are voie sd facd modificari ale spatiului sau alte amenajari fara acceptul
locatorului. Cei care fac modificari sau amenajari vor obtine In prealabil avizul Compartimentului
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Cornu.

Art.5.5 - Locatarul va asigura permanent curdtenia in spatiul inchiriat efectudnd dezinfectia,
dezinsectia si deratizarea In conformitate cu normele igienico — sanitare.

Art.5.6 - Locatarul este obligat sa respecte normele si legislatia privind protectia mediului,
protectia Tmpotriva incendiilor si a situatiilor de urgenta.

Art.5.7 - Conditiile de inchiriere prevazute in Documentatia de licitatie constituie parte integranta
la prezentul contract, locatarul fiind obligat la respectarea acestora.

Art.5.8- Locatarul este obligat sa incheie contract pentru serviciul de salubritate cu operatorul de
salubritate local. Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea activitatii.

Art.5.9 — Locatarul isi va monta, pe cheltuiala proprie, contoare pentru masurarea utilitafilor
consumate.

Art.5.10 - Locatarul este obligat sa respecte programul de functionare aprobat, sa respecte normele
de acces, sa ceard aprobarea scrisa a locatorului pentru efectuarea oricaror lucrari care ar modifica designul
spatiului.

Art.5.11 — Sarcinile privind protectia muncii §i protectia impotriva incendiilor pentru spatiul
inchiriat 1i revin in totalitate locatarului.



VI - REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.6.1 — Contractul de inchiriere intre parti inceteaza in urmatoarele conditii:
a)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin, in scris, prin act aditional,
prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator, dupa o
notificare prealabila a locatarului (de minim 15 zile);

¢) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat;

d) prin acordul partilor;

e) prin denuntare unilaterald a contractului de inchiriere, dar numai cu respectarea unui preaviz de 15 zile;
f) pentru nerespectarea oricarei obligatii contractuale a locatarului in cazul rezilierii unilaterale prin vointa
locatorului

Art.6.2 — (1)Rezilierea unilaterald se poate face de locator, prin simpla adresa trimisa locatarului,
pentru executarea necorespunzatoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de catre locatar, indiferent
unde figureaza, in contract sau acte aditionale.

(2) Prin semnarea prezentului contract, locatarul este de acord ca rezilierea unilaterala
pentru executarea necorespunzatoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de céatre locatar sda se
efectueze fara a fi necesard punerea in Intarziere sau alte acte premergatoare, fara interventia instantei de
judecatd, prezentul contract constituind titlu executoriu.

Art.6.3 — Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea nici un
efect asupra obligatiilor de plata deja scadente intre partile contractante.

VII - CLAUZE SPECIALE

Art. 7.1 — Pentru situatiile prevazute la art.2.3, art.3.1, art.3.5 si art.6.1, locatorul poate hotari, iar locatarul
este de acord ca bunurile aflate Tn imobil sa fie preluate de locator si sa fie depozitate sub luare de inventar
si sigiliu. Pagubele si lipsurile cauzate de depozitarea bunurilor cad in sarcina exclusiva a locatarului.

in situatia prevazuti la alineatul precedent, dacd locatarul figureazi cu debite fatd de comuna
Cornu, datorate sub orice titlu, acesta este de acord ca predarea bunurilor luate sub inventar si se faca
numai dupa achitarea integrala a acestora la casieria Primariei Cornu.

Toate cheltuielile ocazitionate de evacuarea, transportarea, depozitarea §i pastrarea in custodie a
bunurilor vor fi suportate de locatar.

Art.7.2 — In cazul schimbarii sediului societitii, a punctului de lucru, a contului bancar, etc.,
locatarului 1i revine obligatia sd aduca in scris la cunostinta locatorului toate modificarile facute in termen
de cel mult 5 zile de la aparitia acestora. In caz contrar toate comunicirile scrise se considera legal ficute la
adresa indicata initial de locatar n prezentul contract.

Art. 7.3 — Cazurile de fortd majora exonereaza de raspundere pe locatar de consecintele nerespectarii
obligatiilor contractuale, pe durata cat forta majora actioneaza, daca locatarul a notificat cazul de forta
majora locatorului in termen de 5 zile de la data aparitiei acestuia.

Blocajul financiar (incapacitatea de platd momentand sau lipsa de lichiditati) a locatarului nu
constituie caz de forta majora si nici caz fortuit.

Art.7.4 — Solutionarea litigiilor se va face pe cale amiabila iar, in caz contrar, partile convin ca
solutionarea acestora sa fie in competenta instantelor judecatoresti din judetul Prahova.

Art.7.5 — Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti prin act
aditional.

Prezentul contract s-a incheiat la data , In doua exemplare originale, un exemplar pentru
locatar, un exemplar pentru locator.

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA CORNU , JUDETUL PRAHOVA

PRIMAR, ADMINISTRATOR/DIRECTOR

PRESEDINTELE DE SEDINTA,
Nicoleta STOIAN
CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL COMUNE],
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